MEMORIA DESCRIPTIVA
ANTEPROYECTO DE ARQUITECTURA

EDIFICIO MULTIFAMILIAR
WAGNER 2848

8 PISOS y AZOTEA
AREA TECHADA: 3,784.83 m2

DIRECCION: Jr. José Santiago Wagner 2846-2848-2850, Distrito de Pueblo Libre,

Provincia y Departamento de Lima

ANTEPROYECTO ACOGIDO A LOS PARAMETROS ESTABLECIDOS
POR LA ORDENANZA N° 2361-2021-MML

Enero 2023
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE ANTEPROYECTO DE ARQUITECTURA

Propiedad: ZENDA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SAC

Ubicacién: Jr. José Santiago Wagner 2846-2848-2850, Distrito de Pueblo
Libre, Provincia y Departamento de Lima

Tipologia: Vivienda Multifamiliar

Fecha: Enero de 2023

1. Descripcion General del Predio
e Ubicacion

Jr. José Santiago Wagner 2846-2848-2850, Distrito de Pueblo Libre,
Provincia y Departamento de Lima

e Del Terreno
Corresponde a dos predios con las siguientes medidas perimétricas:

Predio 1: Jr. José Santiago Wagner 2846

Segun Partida Registral N° 40890602

e Frente: Jr. Wagner, con 7.40 m.
e Lado Derecho: Propiedad de Terceros, con 19.40 m.
¢ Lado Izquierdo: En 3 tramos:

1. Propiedad de Terceros, con 5.00 m.

2. Propiedad de Terceros, con 1.40 m.

3. Propiedad de Terceros, con 14.40 m.
e Fondo: Propiedad de Terceros, con 8.60 m.
Los linderos encierran un area de 165.50 m?

Predio 2: Jr. José Santiago Wagner 2848-2850

Segun Partida Registral N° 47194857
e Frente: Jr. Wagner, con 5.10 m.

e Lado Derecho: En 5 tramos:
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1. Propiedad de Terceros, con 5.00 m.
2. Propiedad de Terceros, con 1.40 m.
3. Propiedad de Terceros, con 14.40 m.
4. Propiedad de Terceros, con 8.60 m.
5. Propiedad de Terceros, con 15.60 m.
e Lado Izquierdo: Propiedad de Terceros, con 35.00 m.
e Fondo: Propiedad de Terceros, con 12.50 m.
Los linderos encierran un area de 272.00 m?

Al acumularse los predios 1 y 2, resultarian en un Unico predio con las
siguientes medidas perimétricas (ver anexo 1):

e Frente: Jr. Wagner, con 12.50 m.

e Lado Derecho: Propiedad de Terceros, con 35.00 m.
e Lado Izquierdo: Propiedad de Terceros, con 35.00 m.
e Fondo: Propiedad de Terceros, con 12.50 m.

Los linderos encerrarian un area de 437.50 m?
2. Parametros Urbanisticos y Edificatorios

Segun Certificado de Pardmetros Urbanisticos N° 457-2022-MPL-
GDUA/SGOPHU (ver anexo 2), la Ordenanza N° 2361-2021-MML, que
regula la ejecucion de proyectos de habilitacion urbana y edificacion para
vivienda de interés social en la provincia de Lima, es aplicable al predio por
lo cual este anteproyecto se acoge a la misma, de lo cual se tienen los
siguientes parametros urbanisticos:

¢ Area de Tratamiento Normativo: Il
e Zonificacion: RDM
e Frente Normativo: 10.00 m

e Area Normativa: (Multifamiliar) 300.00 m2

¢ Usos Permitidos: Unifamiliar y Multifamiliar

e Altura de Edificacion: 7 pisos =21m
Semisétano = 1.5 m
=225m

e Area libre: 30%
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¢ Retiros: Frente a Jr. Wagner: 3,00 m

e Estacionamientos: Vivienda:1 est. ¢/ 3 viv = 30/3
= 10 estacionamientos

e Densidad: 2100 hab/Ha
3. Del Anteproyecto

e Area de Tratamiento Normativo: I

e Zonificacion: RDM

e Frente: Frente a Jr. Wagner: 12,50 m

o Area: 437.50 m2

e Uso: Unifamiliar/Multifamiliar

e Altura de Edificacion: 22.50m

o Area libre: 29.52%

¢ Retiros: Frente a Jr. Wagner: 3,00 m

¢ Estacionamientos: 22 estacionamientos para 30 viviendas
e Densidad: 2035 hab/Ha

4. Sustento de Altura de Edificacion

La altura normativa segun la Ordenanza N° 2361-2021-MML para terrenos
RDM con frente a calle es de 7 Pisos.

Segun establecen los Oficios N°352-2021-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV
(ver anexo 3) y N°578-2021-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU (ver anexo 4),
esto permite una altura maxima de edificacion de 22.50 m y esta altura
maxima de edificacién no incluye parapetos de azotea, en concordancia
con lo establecido por el RNE.

Este anteproyecto propone una altura de edificacion de 22.50 m,
cumpliendo con la normativa aplicable.

5. Sustento de iluminacion y ventilacion de ambientes mediante pozos de luz

El anteproyecto cuenta con 3 pozos mediante los cuales resuelve la
iluminacién de aquellos ambientes que no pueden iluminar hacia la
fachada. Sus dimensiones se sustentan en los siguientes célculos:

Pozo 1l

Consta de 2 Tramos:
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El Tramo 1 llega hasta el parapeto de las terrazas del piso 7, con una altura
de 16.95 m. Hacia ambos lados del pozo ventilan ambientes tipo A, por lo
cual el calculo es el siguiente:

16.95m—-1.00m=15.95m

15.95x30% =4.785m

Area Requerida Pozo 1 Tramo 1 = 4.785 m x 4.785 m = 22.89 m?
Area Propuesta Pozo 1 Tramo 1 = 4.550 m x 5.500 m = 25.025 m?
4550 m =4.785m —-4.91 % OK

El Tramo 2 llega hasta el parapeto de las jardineras de la azotea, con una
altura de 21.70 m. Hacia ambos lados del pozo ventilan ambientes tipo A,
por lo cual el célculo es el siguiente:

21.70m—-1.00m =20.70 m
(18.00 x 30%) + (2.70 m x 15%) = 5.805 m
Area Requerida Pozo 1 Tramo 2 = 5.805 m x 5.805 m = 33.70 m?
Area Propuesta Pozo 1 Tramo 2 = 5.610 m x 6.010 m = 25.025 m?
5.610 m = 5.805 m — 3.36 % OK

Pozo 2

Su parapeto mas bajo corresponde al sardinel de las terrazas de la azotea,
con una altura de 21.35. Solo ventilan ambientes hacia un lado del pozo,
los que son del tipo A, por lo cual el calculo es el siguiente:

21.35m-1.00m =20.35m

(18.00 x 30%) + (2.35 m x 15%) = 5.753 m

Area Requerida Pozo 2 = 2.877 m x 5.753 m = 16.551 m?

Area Propuesta Pozo 2 = 3.550 m x 7.550 m = 26.803 m2 OK
Pozo 3

Su parapeto mas bajo corresponde al sardinel de las terrazas de la azotea,
con una altura de 21.35. Solo ventilan ambientes hacia un lado del pozo,
los que son del tipo A, por lo cual el calculo es el siguiente:

21.35m —1.00 m = 20.35 m
(18.00 x 30%) + (2.35 m x 15%) = 5.753 m

Area Requerida Pozo 2 = 2.877 m x 5.753 m = 16.551 m?
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Area Propuesta Pozo 2 = 3.450 m x 7.550 m = 26.048 m2 OK
6. Célculo y Distribucién de Estacionamientos

e Estacionamientos Vehiculares

Los estacionamientos para vivienda han sido proyectados en los 03
sétanos, se ingresa por una rampa de 3.20 m de ancho que esta
ubicada en la Jr. Wagner. Segun el Articulo 05° inciso 5.2) de la
ordenanza N° 2361-2021-MML indica lo siguiente “...Para los
proyectos de edificacion se requiere como minimo un (01)
estacionamiento por cada tres (03) unidades de vivienda...”. El
anteproyecto se ampara de este articulo para establecer el
requerimiento de estacionamientos en razon de 01 estacionamiento
por cada 03 unidades de vivienda = 30/3 = 10 unidades.

El anteproyecto desarrollado contempla 22 estacionamientos para

vivienda:

Nivel o Piso Cantidad Uso
1° Sé6tano 8 Vivienda
2° Sétano 9 Vivienda
3° Sétano 5 Vivienda

e Estacionamientos de Bicicletas

Los estacionamientos de bicicletas han sido proyectados en patio
del primer nivel y zonas comunes de los sétanos. La dotacion se
calcula segun lo indicado en el Articulo 05° inciso 5.2) de la
ordenanza N° 2361-2021-MML indica lo siguiente “...Ademas, las
edificaciones multifamiliares o0 conjuntos residenciales deben
proveer como minimo un estacionamiento para bicicleta por cada
unidad de vivienda...”.

El anteproyecto en consulta plantea 30 espacios de bicicleta, 11 en
el patio del primer nivel, 10 en el area comun del s6tano 1y 9 en el
area comun del s6tano 2 para las 30 unidades de vivienda.

7. Descripcién de la Distribucion:

e De los Sétanos

i. 1° Piso NPT %0.00: Se encuentra el acceso peatonal y
vehicular desde el Jr. Wagner.

ii. 1° So6tano NPT -1.58 y -3.26: Vehicularmente se accede
desde el exterior, por el Jr. Wagner, mediante una rampa.
Peatonalmente, se accede por medio de los ascensores y la
escalera de evacuacion que va desde el dltimo sétano hasta
el piso 8. Cuenta con espacio para 8 estacionamientos
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vehiculares (numerados del 01 al 08), 01 cuarto de Acopio de
basura para vivienda, 02 closets vinculados a los
estacionamientos 1 y 4 respectivamente y espacios de
estacionamientos para 10 bicicletas. Tiene un area techada
de 517.12m2.

2° Sotano NPT —4.46 y -5.94: Vehicularmente, se accede
desde el nivel superior mediante una rampa. Peatonalmente,
se accede desde los ascensores y la escalera. Cuenta con
espacio para 9 estacionamientos vehiculares (numerados del
09 al 17), 02 closets vinculados a los estacionamientos 9y 13
respectivamente, y espacios de estacionamientos para 09
bicicletas. Tiene un area techada de 517.93m2.

iv. 3° Sétano NPT -7.34 y -8.62: Vehicularmente, se accede

desde el nivel superior mediante una rampa. Peatonalmente,
se accede desde los ascensores y la escalera. Cuenta con
espacio para 5 estacionamientos vehiculares (numerados del
18 al 22), 01 closet vinculado al estacionamiento 18, el cuarto
de bombas, la cisterna de agua de uso doméstico y la
cisterna de agua contra incendios. Tiene un &rea techada de
517.93m2.

e De los Niveles de Vivienda

Son 8 pisos destinados al uso de vivienda, los cuales contienen 30
unidades, segun el siguiente detalle.

N° de Dormitorios N° de Departamentos

1 dormitorio 2
2 dormitorios 27
3 dormitorios 1

Total 30

Piso 1° Nivel +1.30: Se accede desde la via publica mediante
escaleras y plataforma para discapacitados hacia el lobby que
deriva a un pasadizo desde el cual se accede al SSHH para
la guardiania, al patio de estacionamiento de bicicletas con
espacio para 11 bicicletas, al hall de ascensores, a la
escalera de evacuacion, y a 02 departamentos.

1. 101: Departamento de 3 dormitorios — Sala, comedor,
kitchenette, cuarto de lavado, bafio comun (inodoro, y
lavatorio), hall, dormitorio 1 con walk-in closet y bafio,
dormitorio 2 con walk-in closet y bafio, y dormitorio 3
con bafo.

2. 102: Departamento de 2 dormitorios — Sala, comedor,
kitchenette, cuarto de lavado, bafio comun (inodoro, y
lavatorio), dormitorio 1 con walk-in closet y bafio, y
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dormitorio 2 con bafio. Desde la Sala se accede a una
terraza anterior con jardin. Desde el Dormitorio 1 se
accede a una terraza posterior con jardin.

ii. Piso 2° al 6° (Planta tipica) Niveles: +3.95, +6.60, +9.25,
+11.90 y +14.55: A estos niveles se accede mediante el hall
de ascensores y por medio de la escalera de evacuacion. Se
ubican 04 departamentos por nivel a los cuales se accede
mediante el pasadizo comun y cuentan con los siguientes
ambientes:

1. 201-601: Departamento de 2 dormitorios — Sala,
comedor, kitchenette, cuarto de lavado, bafio comudn
(inodoro, lavatorio y ducha), dormitorio 1 con bafio y
terraza, y dormitorio 2.

2. 202-1202: Departamento de 2 dormitorios — Sala,
comedor, kitchenette, cuarto de lavado, bafio comudn
(inodoro, lavatorio y ducha), dormitorio 1 con terraza y
dormitorio 2.

3. 203-1203: Departamento de 2 dormitorios — Sala,
comedor, balcon, kitchenette, cuarto de lavado, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha), dormitorio 1 con
bafio, dormitorio 2 con terraza y estudio.

4. 204-1204: Departamento de 2 dormitorios — Sala,
comedor, balcon, kitchenette, cuarto de lavado, bafio
comun (inodoro y lavatorio), bafio comun (inodoro,
lavatorio y ducha), dormitorio 1 con walk-in closet y
bafio, dormitorio 2 y estudio.

lii. Piso 7° Nivel +17.20: A este nivel se accede mediante el hall
de ascensores y por medio de la escalera de evacuacion. Se
ubican 04 departamentos en este nivel, a los cuales se
accede mediante el pasadizo comun y cuentan con los
siguientes ambientes:

1. 701: Departamento de 2 dormitorios — Sala, comedor,
kitchenette, cuarto de lavado, bafio comun (inodoro,
lavatorio y ducha), dormitorio 1 con bafio y terraza, y
dormitorio 2.

2. 702: Departamento de 1 dormitorio — Sala, kitchenette,
cuarto de lavado, bafio comdn (inodoro, lavatorio y
ducha), dormitorio 1. Desde la Sala y el Dormitorio 1 se
accede a una terraza.

3. 703: Departamento de 2 dormitorios — Sala, comedor,
balcén, kitchenette, cuarto de lavado, bafio comudn
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(inodoro, lavatorio y ducha), dormitorio 1 con barfio,
dormitorio 2 con terraza, y estudio.

4. 704: Departamento de 2 dormitorios — Sala, comedor,
balcon, kitchenette, cuarto de lavado, bafio comun
(inodoro y lavatorio), bafio comun (inodoro, lavatorio y
ducha), dormitorio 1 con walk-in closet y bafio,
dormitorio 2 y estudio.

iv. Piso 8° Nivel +19.85: A este nivel se accede mediante el hall
de ascensores y por medio de la escalera de evacuacion.
Tiene una escalera de gato para acceso al area de techo
técnico en la azotea. Se ubican también 04 departamentos
tipo duplex en este nivel, a cuyos primeros niveles se accede
mediante el pasadizo comun y cuentan con los siguientes
ambientes:

1. 801: Departamento de 2 dormitorios — Sala, comedor,
kitchenette, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha),
dormitorio 1 con bafio y terraza, dormitorio 2 y escalera
de acceso a segundo nivel de departamento.

2. 802: Departamento de 1 dormitorio — Sala, kitchenette,
bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha), dormitorio 1y
escalera de acceso a segundo nivel de departamento.

3. 803: Departamento de 2 dormitorios — Sala, comedor,
balcén, kitchenette, bafio comdn (inodoro, lavatorio y
ducha), dormitorio 1 con bafio, dormitorio 2 con
terraza, estudio y escalera de acceso a segundo nivel
de departamento.

4. 804: Departamento de 2 dormitorios — Sala, comedor,
balcén, kitchenette, bafio comun (inodoro y lavatorio),
dormitorio 1 con walk-in closet y bafio, dormitorio 2 con
bafio y escalera de acceso a segundo nivel de
departamento.

v. Azotea Nivel +22.50: Este nivel contiene el area de techo
técnico, al cual se accede mediante una escalera de gato, y
también contiene lo segundos niveles de los 04
departamentos del Piso 8, a los cuales se accede desde los
primeros niveles de cada departamento respectivamente:

1. 801: Escalera de acceso desde primer nivel de
departamento, sala, Bafio Comun (inodoro y lavatorio),
gimnasio con bafio, patio lavanderia con jardin, y
terraza con jardin.

Pagina 9 de 26



2. 802: Escalera de acceso desde primer nivel de
departamento, vestibulo, closet de lavado, gimnasio
con bafio, y terraza con jardin.

3. 803: Escalera de acceso desde primer nivel de
departamento, sala, gimnasio con bafo, terraza con
jardin, y patio lavanderia con jardin.

4. 804. De Escalera de acceso desde primer nivel de
departamento, sala, bafio comun (inodoro y lavatorio),
gimnasio con depoésito y bafio, terraza anterior con
jardin, terraza posterior con jardin, y patio lavanderia.

8. Cuarto de Basura:

Segun RNE, Las dimensiones de los ambientes para disposicion de
residuos sélidos son las resultantes del calculo de los requerimientos de los
ocupantes de la edificacion, para un dia de generacion de residuos. La
generacion diaria promedio de residuos solidos es de 0.004 m3 (4 litros)
por habitante.

Segun el calculo del aforo tenemos 89 habitantes dentro del edificio
multifamiliar.

Entonces segun el calculo:
89 hab. x 4 Its. = 356 Its/hab.

El volumen requerido minimo de almacenamiento es de 356 Its/dia. De
igual manera, se tiene que considerar una propuesta que incluya la
segregacion de residuos solidos por tipo. Por lo que, para el anteproyecto
se ha previsto espacio para 3 contenedores de basura, para residuos
sélidos; vidrios y papel y carton, con capacidad de 240 lts cada uno,
obteniendo un total de 720 lts/dia, cumpliendo asi con lo requerido por el
RNE.

9. Capacidad y numero de ascensores

Conforme a lo dispuesto en la norma EM.070, se consideran para el
célculo 82 personas, y un ascensor con capacidad para 8 personas por
vigje. Se estan considerando un total de 11 niveles correspondientes a los
8 pisos de vivienda y 3 s6tanos a los que sirve con una distancia vertical de
recorrido de 27.19 m desde el Sotano 3 hasta el Piso 8.

De acuerdo al calculo efectuado se determina que tanto el intervalo de
espera como la capacidad de transporte de personas en 5 minutos
cumplen con la norma sefalada (ver anexo 5).

10.Calculo de Areas en Azotea:

En los siguientes cuadros se presenta el calculo correspondiente al
anteproyecto propuesto:
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CALCULO DE AREA TECHADA EN AZOTEA

Tipo
Area Ocupada en Azotea
Area Techada Maxima en Azotea
Area Techada Propuesta en Azotea
Area Ocupada no Techada en Azotea

Area

294.71
147.36
147.31
147.74

Porcentaje
100.00%
50.00%
49.98%
50.02%

CALCULO DE AREAS VERDES EN AZOTEA

Area Ocupada no Techada en Azotea

Area Minima para Areas Verdes en Azotea

Area Propuesta para Areas Verdes en

Azotea

44.32
44.62

Porcentaje
147.74 100.00%

30.00%
30.20%

En los cuadros se aprecia que se esta cumpliendo tanto con el area
techada méaxima como con el 30% del area libre con tratamiento de area

verde segun lo sefialado en la normativa (ver anexo 6)

11.Sistema Constructivo y Acabados:

La estructura del edificio sera de tipo aporticada de concreto armado y
losas aligeradas. La tabiqueria sera de ladrillo tarrajeado o solaqueado.

Los acabados seran: Puertas de madera tratada, contraplacadas, acabadas con
pintura al duco. Ventanas y mamparas con marco de aluminio color natural. Papel
mural. Pisos laminados en sala, comedor y dormitorios; y de porcelanato en
cocinas y bafos. Enchapes de maydlica en bafios y cocinas, con sanitarios y
griferia nacional. Muebles de cocina de tableros aglomerados con revestimiento

de melamine.

12.Area Techada:

El anteproyecto se resuelve en un total de 3716 m2 de area techada,

distribuida de la siguiente manera:

N° Piso Area (m2

Sétano 3
Sétano 2
Sétano 1
10

20

30

4°

50

60

70

80
Azotea
Total

306.01
431.16
407.30
308.33
304.71
304.71
304.71
304.71
304.71
296.17
296.17
147.31
3716
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13.Costo de la Edificacion

Tomando en consideracion, el cuadro de Valores Unitarios Oficiales para la
Costa, al mes de diciembre de 2022 (ver anexo 7), se han considerado las
siguientes categorias y valores respectivos:

Categoria INCEX (W) Valor Unitario
S6tano3 b ¢ h f f b a 306.01 S/ 1,152.35 S/ 352,630.62

S6tanol b c¢c h f f b a 407.3 S/ 1,152.35 S/ 469,352.16

2° b cddf b a 304.71 S/ 126856 1 S/ 386,542.92
¥  bocddf b a 30471 S/ 126856 1 S/ 38654292
40 b cddf b a 304.71 S/ 126856 1 S/ 386,542.92
5  bocddf b a 30471 S/ 126856 1.05 S/ 40587006
6° b cddf b a 304.71 S/ 1,268.56 1.05 S/ 405,870.06
7 b cddf b a 20617 S/ 12856 105 S/ 39449489
8° b cddf b a 296.17 S/ 1,268.56 1.05 S/ 394,494.89
(Azotea b o d df b a 14731 S/ 126856 105 S/ 19621515
TOTAL AREA 3716 VALOR DE LAOBRA S/ 4,666,538.91

Son: Cuatro millones, seiscientos sesenta y seis mil, quinientos treinta y
ocho con 91/100 soles.

Arg. Kerly Verastegui Llanque

CAP 25196
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ANEXO 1: AREA Y MEDIDAS PERIMETRICAS

12.50

PREDID 2 ‘5;
JR. JOSE SANTIAGO e}
WAGNER 28L48-2850
PaRTIDA REGISTRAL
L7194857
Area 272.00 M2
8.60
8.60
[an]
2
[Te)
W
[ ()
=] PREDIO |
JR. JOSE SANTIAGO
WAGNER 28L6 .
PARTIDA REGISTRAL -
{ o AT a
LOBSO&0Z =
AREA 165.50 M2
[.L0
.60
|
o |
u [Tg]
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12.50

RESULTANTE )
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JR. JOSE SANTIAGOD (=]

WAGNER 2B8LA-28LE-2850 w0
AREA 437.50 M2

12.50
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ANEXO 2: CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANOS

(1}
Pueblo Libre

Copltal aer Bicantonario

Municipalidad de Pueblo Libre

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y DEL AMBIENTE
Subgerencia de Obras Privadas y Habiltaciones Urbanas
CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N* Exp. 7157 2022
N° 457 2022 MPL-GDUA/SGOPHU
La Subgerencia de Obras Privadas y Habilitaciones Urbanas ,de conformidad con el Plano de Zonificacién del distrito
aprobado mediante Ordenanza N* 1015, N* 1017-MML, certifica que el predio ublcado en:
UBICACION DEL PREDIO
Vi POBIGE ; E { NGmeros o Nzl

JR, JOSE SANTIAGO WAGNER 2846-2848-2830 ‘

SrbanIZasonREN

F3.FUNDO OYAGUE

Se sujeta a los siguientes parametros urbanisticos y edificatorios:

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

JArea Territarial Distrito de Puetlo Libre

irea de Tratamiento Normativo [ I

Zonificactdn RDM - Residencial Densidad Media
Unifamifar /Multifamiliar /Conjunto residencial

505 Permitidos

'Mulmamlliarmejunla Residencfal
[ Jsos Permisibles y Compatibles ‘Canforme al Indice para fa Ubicackin de Actividades Urbanas

{Aplicable para lotes Urbanos) ZONIFICACION (m2) ( hab/Ha,)
Densidad Neta raxima (%) Unifamsttar 120 1300
Wi Ltifamiliar 150 1300
RDM PR
Multifamiliar 300 2250
Conjunto Residenclal 4501600 2250
krea de iote normativo y Unifamitiar/Multiramiliar 120.00 m? 6.00 mi
frente minimo normativo | ttifammiliar 150.00 m? B.00 ml
ROM i Ltifamiliar 200.00 m? 10.00 mi
W L tilamiliar 300.00 m* 10.00 mi
Conjunto Residencial 1,600.00 m? 20.00 mt

Altura de Edificacion {maxima)

(dependiendo del &rea del
lote)

~ | Unifamitiar /Mol tsfamilias 120.00 mi 3 plsas
Multifamiliar 150.00 m* 4 pisos / 5 pizos(1)
[ ttifasmitiar 200,00 m? 5 plsos / 6 plsos{1)
Multifamils 300.00 m* 6 pivos / 7 plsos(1)
~|Conjunto Residencial 1,600.00 m  plsos

0% Unifamitiar / Multifamsisar (120,00 m2)

5% Muitifamiliar (150,00 m2/200.00 m2/300.00 m2)

A0% Conjunto Residencial (1600,00 m2) |

Area libre {minima)
(dependtendo del area del lote)

[Retiro Frantal | 3.00 mlL_|JR. JOSE SANTIAGO WAGNER
Retiro Lateral [ [
Retiro Fondo |

Jardin de Afslamiento 0.00 ml |JR, JOSE SANTIAGO WAGNER ’ I

[incice e espacios ae estaconanientos _ll caa 1.5 viviendas

Tratamiento especial/otros particulares .

Calle Santa Isabel N* 215 Pucblo Libre y
wwet. runiphibre, gob, pe Pagina 1 de 2

Pagina 14 de 26



REFERENCIAS:

{1) Freote & parques y avenidas con ancho mayor a 20 mi

|{2) Se permitira utilizar hasta el 100 % del drea de los totes comerclales para uso resfdencial,
143) Frente a Avenidas con ancho mayor de 20 mi.

Administrado Domicilio Fiscal NUmero Urbanizacidn Distrito:
THAMARA VANESSA BENAVIDEZ
SUAREZ AV, CAMINO REAL “ SAN 1SIDRO
[FERpedienteT] 7157 -2022 |SLREALI 11 | NOVIEMBRE - 2022 [NeCTULHRETA] 11 NOVIEMBRE - 2025

il‘) La numeracion es proporcionada par el administraco , los parametros rigen para todo el lote , No registra numeracion en Los archivos de la mpl.

|15) Para Anteproyecto y/o Licencia de Edificacton debera acreditar la Habfiitacion Urbana
|
INOTAS:

a. S considera un area minima de 75 m? para departamentos de 3 cormitorios, se padran inclulr departamentos ¢e 2 y 1 dormitorio con dreas y en porcentajes

a definir, se contard coma dormitorio todo ambiente cuyas dimensiones permitan dicho usa.
b. En zanas residentes se podri construlr vi das unif; en cualquier lote superior a 90 mz,

c. Se permite el uso de Azotea sobre (a altura maxima (Ver Ord(s) N*-330-MPL y N”- 347-MPL}

)
1d. La delimitacién de las zonificaciones deberd respetar lo dispuesto en el articulo 1.4.2.2 del Reglamento de Zonificacion General de Lima Metropolitana,

(*) Ordenanza N* 2361-2021 -ML -

ORDERANZA QUE REGULA LA EJECUCION DE PROYECTOS DE MABILITACION URBANA Y EDIFICACION PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EX LA PROVINCIA DE LiMA

(*) Orcenanza N* 369-MPL

El presente certificado no constituye autorizacion para €l inicie o ejecucidn de obras

Se expide el presente certificado a solicitud del administrado para los fines que estime pertinentes.
{*} Ordenanza N* 591-MPL

Ordenanza que regula las dimensiones normativas de los retiros en edificaciones nuevas en el distrito de Pueblo Libre

BOLO LiskE
del Amtnente

L. L@m NILIPALIDAL:D %

/\&m MANUEL IV NRIVLRA \/Il LFN/\
Sub Gerente de Chras Privicdas v Haddlasands Urbanas

Capital del Bicentenario

Calle Santa [zabel K™ 215 Pucbio Libra
weww, muniplibre.gob.pe

Pueblo Libre

Arq. FMTP

SCAN ME

Pagina2de2
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ANEXO 3: OFICIO N° 352-2021-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV

Viceministerio Direcelén General
de Vivienda de Politicas y Regulacion Direccidn de
y Urbanismo en Vivienda y Urbanisma Vivienda

“Decenio de la lgualdad de Oportunidades para mujeres y hombres”
“Afo del Bicentenario del Penl: 200 afios de Independencia”

San Isidro, 14 de octubre de 2021

OFICIO N° 352-2021-VIVIENDA/VMVYU-DGPRVU-DV

Arquitecta

LOURDES GIUSTI HUNDSKOPF

Colegio de Arquitectos del Perd — Regional Lima
Av. San Felipe N° 999

Jesis Maria -

Asunto: Consulta sobre la aplicacim de la altura de edificacion en metros lineales

Referencia: HT 00103100-2021

Me dirijo a usted en atencion al documento de la referencia, por el cual consulta sobre el
calculo en metros lineales de las alturas de edificacion indicadas en pisos en la Ordenanza
N 2361-2021-MML, conforme a lo indicado en el Reglamento Nacional de Edificaciones
{RNE).

Sobre el particular, de acuerdo con lo previsto en el literal a) del articulo 36 de la Ley N°
29090, Ley de Regulacidn de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, el Reglamento
Nacional de Edificaciones (RNE) es el 0nico marco técnico normativo que establece los
criterios y requisitos minimos para el disefio y la ejecucion de proyectos de habilitacion
urbana y/o de edificaciones, se aprueba por Decreto Supremo y esta compuesto por
Nermas Técnicas que regulan las materias de habilitaciones urbanas y edificaciones en las
especialidades de arquitectura, estructuras, instalaciones sanitarias y eléctricas o
electromecanicas.

Ahora, el numeral 2 del articulo 14 de la citada Ley N* 29090, sefiala que el Certificado de
Parametros Urbanisticos y Edificatorios es el documento previo emitide por las
municipalidades distritales y provinciales o por la Municipalidad Metropolitana de Lima en
el ambito del Cercado, de sus respectivas jurisdicciones, donde se especifican los
parametros urbanisticos y edificatorios de disefio que regula el proceso de edificacion
sobre un predio urbano, el cual debe contener aspectos minimos, entre otros, la altura
maxima y minima de edificacion expresada en metros.

Asimismo, €l articulo 10 de la Norma Técnica A.010, Condiciones Generales de Disefio del
RNE, modificada por la Resclucion Ministerial N° 191-2021-VIVIENDA, sefiala que la altura
maxima de edificacion, expresada en metros, se determina en los parametros urbanisticos
y edificatorios, comespondiente a la zonificacion aprobada por el Plan de Desarrollo
Urbano.

En ese sentido, las Municipalidades tienen la cbligacion de indicar en los parametros
urbanisticos y edificatorios, asi como en toda normativa urbanistica y edificatoria que
emiten, la altura de edificacion expresada en metros lineales.

Con la finalidad de homogenizar el perfil urbano de la ciudad, en los literales a) y b) del
numeral 10.1 del citado arficulo de la Norma Tecnica A.010 del RNE, se sefiala
respectivamente que, en los casos de zonificacion residencial con usos compatibles,

-:;.-",:;}m.f E: Av. Replblica de Panama 3650, San Isidro - Lima 15047 - Perd
7 \) P - - — 1B )] ¢030 — - -
Esta es una‘dd-ﬁi"a auténtica imprimible de un decumento electrdnico archivado en el Mini ga i d aneamiento, aplicanda lo
Hispueste pafed diib 25 de D5 070-2013-PCM vy la Tercera Disposicion Complementaria Finiﬁg sﬁcﬁﬁzﬁfgﬁwﬁﬁﬂfi icidad & integridad Eueden
ser contrartBde® a través de la siguiente direccidn web: hitps:/sitrad.vivienda.gob.pe/verfica, ingresando el tipo y ndmero de documento: OFICIO N®
0000352-2021/DGPRVU/DV y la siguiente clave: LERNEE.
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Ministeria Viceminksterio Direcelén General
de Vivienda, Construccién |88 Vikiends de Politicas y Regulacion Direccidn de
¥ Saneamiento y Urbanismao en Vivienda y Urbanisma Vivienda

“Decenio de la lguakdad de Oportunidades para mujeres y hombres”
“Ano del Bicentenario del Per: 200 afios de Independencia”

cuando la altura de la edificacion este indicada en pisos, cada piso se considera de un
maximo de 3.00 m_y en los casos de comercio, comunicacion y transporte, hospedaije,
oficinas, salud y sean compatibles con vivienda, cuando la altura de la edificacion este
indicada en pisos, cada piso se considera de un maximo de 4.00 m; es decir que para
ambos casos, dichas alturas son aplicables cuando las alturas normativas de los
parametros urbanisticos y edificatorios estén expresadoes en pisos y no en metros lineales
como lo establece la Ley N° 29090 y el RNE.

La altura de edificacion se mide desde el punto mas alto de la vereda del frente del lote; en
caso no exista vereda, se mide desde el nivel de calzada mas 0.15 m. Ademas la altura
incluye los pisos retrangueados. No se confabilizan paramentos verticales para
recubrimientos de equipos en el dltimo nivel, parapetos y construcciones en azoteas,
tanques elevados, cuartos de maquinas, ni casetas de equipos electromecanicos.

La Norma Técnica G.040, Definiciones del RNE, aprobado por la Resolucion Ministerial N®
029-2021-VIVIENDA, define a la altura de edificacion como la dimension vertical expresada
en metros de una edificacién; y, define al semisdtano como parte de una edificacioén cuya
superficie superior del techo se encuentra hasta 1.50 m. por encima del nivel de la vereda
¥ puede ocupar retiros, excepto aquellos reservados para ensanche de vias, el semisétano
puede estar destinado a vivienda, siempre que cumpla los requisitos minimos de
ventilacion e iluminacion natural. Ademas, se define al primer piso como el nivel de un
edificioc que esta inmediatamente sobre el terreno natural, sobre el nivel de sétano o
semisdtano, o parcialmente enterrado en menos del cincuenta por ciento (50%) de la
superficie de sus paramentos exteriores. Es decir que, el primer piso de una edificacion
puede desamollarse a 1.50 m del nivel de la vereda, considerando ademas que el
semisotano y el sétano de una edificacion son considerados como niveles y no como pisos.

De conformidad con lo establecido por la Ley N° 29090 y el RNE, toda normmativa
urbanistica y edificatoria que puedan emitir las municipalidades distritales y provinciales
deben establecer la altura de edificacion en metros lineales, toda vez que los aspectos
regulados deben ser equivalentes o complementarios al RNE y no contraponerse con el
marco normative de caracter nacional. Por lo tanto, en caso las disposiciones urbanisticas
y edificatorias reguladas por las municipalidades aln determinen la altura maxima de
edificacion en pisos, comesponde la aplicacion de lo establecido en el numeral 10.1 del
articulo 10 de la Nomma Técnica A.010 del RME para convertir dicha altura a metros
lineales, teniendo en cuenta que el nivel del primer piso puede ubicarse sobre el
semisotano cuya altura 1.50m debe contabilizarse como parte de la altura maxima de
edificacion en metros lineales.

Atentamente,

Firrmado digitalments por:
CERRON VALDVIA Josa

FIRMA DIGITAL
S — Antonio FAL 20604743307 hard
Motiva: Soy al autor del

VIVIENDA B, 110714 12:41:35-0500

Diocumento firmado digitalmente
Abog. JOSE ANTONIO CERRON VALDIVIA
Director
Direccién de Vivienda

:\g_' Av. Repdblica de Panama 3650, San Isidro - Lima 15047 - Perd
Telf.: 211 7930
www.gob.pe/vivienda

BICEMTEHARIT
PERD 3R
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ANEXO 4: OFICIO N° 578-2021-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU

— 3 »
PERL] | de rddy,; Construccian
¥ SEneamiento

“Decenio de la Igualdad de oportunidades para mujeres y hombras”

“Afio del Bicentenario del Perl: 200 afios de Independencia”

Dwreccutn G el
ehi= Poilitices v Refgulacign
B Mivisnda y Libmnkse

San Isidro, 26 de noviembre de 2021

OFICIO Nt 578-2021-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU

Arquitecta

LOURDES GIUSTI HUNDSKOPF

Decana

Colegio de Arquitectos del Perd - Regional Lima
Av. San Felipe N° 999

Jesls Maria.-

Asunto : Opinién vinculante cdlculo de la altura de edificacion

Referencia: Carta N°711-2021-CAP-RL-DEC
H.T. N 93036-2021

Por medio del presente me dirijo a usted con relacion al documento de la referencia, a través del
cual se emite opinion vinculante sobre el calculo de la altura maxima de edificacion en metros
lineales cuando la misma se encuentre fijada en pisos por los gobiernos locales, en aplicacion de
la Norma Técnica A.010 y Norma Técnica G.040 del Reglamento MNacional de Edificaciones.

Sobre el particular, remito el Informe Tecnico-Legal N* 059-2021-VIVIENDAVMVU-DGPRVU-DV-
JHA-KCG, de fecha 26 de noviembre de 2021, el cual hago mio y que concluye:

- De conformidad con lo establecido por la Ley N° 29090 y e RANE, toda normativa
urbanistica y edificatoria que puedan emitir las municipalidades distritales y provinciales
deben establecer la alfura de edificacion en metros lineales, toda vez que los aspecios
regulados deben ser equivalentes o complementarios al ANE y no contraponerse con el
marco normative de cardcter nacional.

- En caso las disposiciones urbanisticas y edificatorias reguladas por las municipalidades
determinen la altura maxima de edfficacion en pisos, coresponde la aplicacion de lo
establecido en el numeral 10.1 del articulo 10 de la Norma Técnica A.010 del RNE,
teniendo en cuenta que &l nivel del primer piso puede ubicarse sobre el semisdtano, cuya
altura 1.50m debe adicionarse al calculo obtenido de muifiplicar cada piso por 3.00m &
4.00m, segun comesponda, a fin de obtener la maxima altura de edificacion en metros
lineales.

Finalmente, se debe indicar que la presente opinidn vinculante puede ser utilizada por cualquier
administrado en cualquier procedimiento administrativo, cuando asi resulte necesario, por cuanto
no esta supeditado a adminisirados o procedimientos administrativos particulares.

Atentamente,

FIRMA DIGITAL
Firmada dTEimlmanm por: CERRON
G =T VALDIVIA Jose Antor FAL

%El?g E J‘e‘.ﬂ‘? dal docurmenta
5 or Ul
AT\ 13V [0 Fecha: 202111726 20:17:16.0500

Firmado digitalmenie
Abog. JOSE ANTONIO CERRON VALDIVIA
DIRECTOR (e)
Director General de Politicas y
Reqgulacion en Vivienda y Urbanismo

E

BICENTENARIO www.gob.pe/vivienda
PERU 2021

[Esta @5 una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado en el Ministeric de Vivienda, Construccidn y Saneamiento, aplicanda lo
dispuasto por al Art. 25 de D.5. 070-2013-PCMy la Tercara Disposicidn Complemantaria Final del D.5. 026-2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden
kar conirastadas a travas de la siguienie direccion wab: hitps:/sitrad vivienda.gob.pe'varifica, ingresando sl fipe y ndmero de documento: OFICIO N=
DO000578-2021/DGPRVLU v |a siguiante clava: A1IBBO.
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Por HUAPAYA ARIAS Jorge Ao [
e e L
Fal m?ﬂsg? soft EE.EI CEF_!FES G.%Flﬂo Faram’ aneth

Maotwo: Doy V° Matwo: VB
Fecha: 2021/11/28 17:45-58-0600 Fm’i—’;‘:?ﬁ%fﬂﬂﬁ 18:0720-0800
“om . | Ministerio Viceministerio Direccidn General
PERU | deVivienda, Construccion | HeVivienda de Politicas y Regulacion Direccidn de
y Saneamiento y Lrbanismo en Vivienda y Urbanisma Vivienda

“Dacanio de la Igualdad de oportunidades para mujares y hombres®
“Anc del Bicentenario del Perd: 200 afios de Independencia”

INFORME TECNICO-LEGAL N2 059-2021-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV-JHA-KCG

A :  ABOG. JOSE ANTONIO CERRON VALDIVIA
Director General (g)
Direccién General de Politicas y Regulacién
en Vivienda y Urbanismo

Asunto :  Consulta sobre célculo de la altura de edificacion
Referencia :  Carta N® 711-2021-CAP-RL-DEC

H.T. N® 93036-2021
Fecha :  San Isidro, 26 de noviembre de 2021

Mos dirigimos a usted con la finalidad de remitir opinion respecto de la consulta formulada
por la Arg. Lourdes Giusti Hundskopf, Decana del Colegio de Arquitectos del Perd -
Regional Lima, sobre el calculo de la aliura maxima de edificacidn en metros lineales
cuando la misma se encuentre fijada en pisos por los gobiernos locales, en aplicacién de
la Norma Técnica A.010 y MNorma Técnica G.040 del Reglamento MNacional de
Edificaciones.

. BASELEGAL

s« Ley N® 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y sus
modificatorias, cuyo Texto Unico Ordenado fue aprobado por Decreto Supremo N2
006-2017-VIVIENDA.

« Ley N® 30156 - Ley de Organizacion y Funciones del Ministeric de Vivienda.
Construccién y Saneamiento.

+« Reglamento de Organizacion y Funciones del Ministerio de Vivienda, Construccion y
Saneamiento aprobado por Decreto Supremo N2 010-2014-VIVIENDA y modificado
por Decreto Supremo N2 006-2015-VIVIENDA.

s+ Reglamento Macional de Edificaciones, aprobado por Decreto Supremo N° 011-2006-
VIVIENDA vy sus modificatorias.

Il. ANALISIS:

2.1 CUESTIONES PREVIAS

Conforme lo regulado en el articulo 68 del Reglamento de Organizacién y Funcicnes del
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, aprobado por Decreto Supremao N°
010-2014-VIVIENDA', la Direccion de Vivienda es un érgano de la Direccion General de

! Articulo 68.- Direccién de Vivienda

Son funciones de la Direccion de Viviends, las siguientas:

a) Elaborar |a politica nacional y sactorial en habilitaciones urbanas, vivienda y edificacicnes, de cumplimiento cbligatorio par
todas las entidades del Estado da los fres niveles de gobierno, en coordinacién con los drgancs, programas dal Ministerio,

Pagina1de&
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Por AUAPAYA ARIAS Jorge Aftoni ok
- e i
EALl 30504743507 soft Par: CACERES GARBO Kareny'Janeth
Maotwvo: Doy vV B Matwo: VB
Fecha: 2021/11/26 17:45:58-0800 o e 1 1a-0hag0sbo
Ministerio Viceministerio Dhreccian General
de Vivienda, Construccidn | deViGenda de Politicas y Regulacion Direecidn de
Saneamiento v LUrbanismo en Vivienda y Urbanlsmao Vivienda

Politicas y Regulacion en Vivienda y Urbanismo competente para elaborar la politica
nacional y sectorial en materia de habilitaciones urbanas, vivienda y edificaciones, las
cuales son de cumplimiento obligatorio para todas las entidades del Estado.

El numeral 10 del articulo 4 de la Ley N® 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, modificado por el Decreto Legislativo N° 1426, sefiala que el
Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento emite opinién vinculante scbre la
normativa de su sector relacionada a las materias de habilitaciones urbanas vy
edificaciones; por tanto, el referido numeral se constituye en la norma con rango de ley que
habilita a este Ministerioc a emitir opiniones vinculantes sobre todas las normas, tanto
técnicas como procedimentales.

Para concretar dicha funcién se emitio la Directiva General N* 001-2018-VIVIENDA-DM
denominada “Procedimiento para la atencion de solicitudes de emisidn de opiniones
vinculantes del Ministerioc de Vivienda, Construccién y Saneamiento, en materia de
habilitaciones urbanas y edificaciones”, aprobada por Resoclucion Ministerial N° 070-2019-
VIVIENDA, que tiene por finalidad garantizar la atencién oportuna y eficiente a las
solicitudes para la emision de opiniones vinculantes efectuadas por entidades de la
administracion pdblica, asi como por personas naturales o juridicas.

De acuerdo al articulo 88 del Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias
de Edificacion, aprobado mediante Decreto Supremo 029-2019-VIVIENDA, el Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento emite opinién wvinculante cuando considera
necesario aclarar o interpretar normas técnicas y/o legales en materias de habilitaciones
urbanas y edificaciones, las cuales son de obligatorio cumplimiento por parte de los
administrados y de las entidades de la administracién publica y constituyen fuente del
procedimiento administrativoe v pueden ser utilizadas por cualguier administrado en
cualquier procedimiento administrativo, cuando asi resulte necesario, por cuanto no esta
supeditado a administrados o procedimientos administrativos particulares.

En ese sentido, la Direccién de Vivienda es el érgano de linea del MVCS competente para
emitir opinién técnica y/o legal respecto al sentido de la normativa que regula las materias
de habilitaciones urbanas y de edificaciones; por tanto, las conclusiones no se encuentran
vinculadas a la situacion particular planteada, sino al sentido estricto de la normativa
vigente.

2.2 DELIMITACION DE LA CONSULTA

La Decana del Colegio de Arquitectos del Perd - Regional Lima, realiza la consulta sobre
el calculo de la altura maxima de edificacidn en metros lineales cuando la misma se

sus organismos pablicos y entidadas adscritas, y cuando comasponda con aquellas anfidades vinculadas a las materias de
suU competancia.
: Articulo 4.- Actores y responsabilidades

Los actoras son las parsonas naturales o juridicas, y las entidados pdblicas que infervienen an los procesos de habilitacion
urbana y de edificacion. Estos son:

(...
10. Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento "El Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento emita

opinidn vinculante scbre la normaltiva de su sector relacionada a las malerias de habilitaciones urbanas y edificaciones.
(...}
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Ministerio Viceministerio Direccion General
PERL | de Vivienda, Construccidn | deWiviends de Politicas y Regulacidn Direccidn de
¥ Saneamiento ¥ Urbanismao en Vivienda vy Urbanlsmao Wivienda

encuentre fijada en pisos por los gobiernos locales, basado en la aplicacion de lo regulado
en la Norma Técnica A.010, Condiciones Generales de Disefic y en la Norma Técnica
G.040, Definiciones, del Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).

En consecuencia, la consulta sera analizada segun lo dispuesto en la Ley N° 29090, Ley
de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y sus modificatorias, con Texto
Unico Ordenado aprobado por Decreto Supremo N2 006-2017-VIVIENDA, en adelante la
Ley N° 28090; el numeral 10.1 del articulo 10 de la Norma Técnica A.010, Condiciones
Generales de Disefio del RNE modificada por la Resolucidn Ministerial N° 191-2021-
VIVIENDA, asi como en el articulo dnico de la Norma Técnica G.040, Definiciones, del
RME modificada por la Resolucién Ministerial N® 029-2021-VIVIENDA.

2.3 DE LA ALTURA DE EDIFICACION SEGUN EL RNE

El literal a) del articulo 36 de la Ley N® 29030, establece que el RNE es el Gnico marco
técnico normative que establece los criterios y requisitos minimos para el disefio y la
ejecucion de proyectos de habilitacién urbana y/o de edificaciones, se aprueba por Decreto
Supremo y estda compuesto por Mormas Técnicas que regulan las materias de
habilitaciones urbanas y edificaciones en las especialidades de arquitectura, estructuras,
instalaciones sanitarias y eléctricas o electromecanicas.

La Norma Técnica G.040, Definiciones del RNE, aprobado por la Resclucion Ministerial N®
029-2021-VIVIENDA, define a la altura de edificacion como la dimensién vertical expresada
en metros de una edificacion, siendo complementado con algunos graficos para una mejor
comprension:

1]

CORTE CORTE

La citada Norma Técnica G.040 del RNE define al semisdtano como parte de una
edificacion cuya superficie superior del techo se encuentra hasta 1.50 m. por encima del
nivel de la vereda y puede ocupar retiros, excepto aquellos reservados para ensanche de
vias, el semisétano puede estar destinado a vivienda, siempre que cumpla los requisitos
minimos de ventilacién e iluminacién natural. Ademas, se define al primer pisoc como el
nivel de un edificio que esta inmediatamente sobre el terrenc natural, sobre el nivel de
sotano o semisdtano, o parcialmente enterrado en menos del cincuenta por ciento (50%:)
de la superficie de sus paramentos exteriores.

Ahora bien, el articulo 10 de la Norma Técnica A.010, Condiciones Generales de Disefio
del RNE, modificada por la Resolucién Ministerial N° 191-2021-VIVIENDA, claramente
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Viceministerio Direccidn General
de Vivienda de Politicas y Regulacidn Direccion de
y Lrbanismo en Yivienda y Urbanlsma Vivlenda

. Ministerio

PERL | de Vivienda, Construccicn
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sefiala que la altura maxima de edificacién es expresada en metros y se determina en los
parametros urbanisticos y edificatorios, comespondiente a la zonificacion aprobada por el
Plan de Desarrollo Urbano.

Con la finalidad de homogenizar el perfil urbano de la ciudad, en los literales a) y b) del
numeral 10.1 del citado articulo de la Morma Técnica A.010 del BNE, se sefiala
respectivamente que, en los casos de zonificacion residencial con usos compatibles,
cuando la altura de la edificacién este indicada en pisos, cada piso se considera de un
méaximo de 3.00 m. y en los casos de comercio, comunicacién y transporte, hospedaje,
oficinas, salud y sean compatibles con vivienda, cuando la altura de la edificacién este
indicada en pisos, cada piso se considera de un maximo de 4.00 m; es decir que para
ambos casos, dichas alturas son aplicables cuando las alturas normativas de los
parametros urbanisticos y edificatorios estén expresados en pisos y no en metros lineales
como lo establece la Ley N° 29090 y el RNE.

La altura de edificacion se mide desde el punto mas alto de la vereda del frente del lote; en
caso no exista vereda, se mide desde el nivel de calzada mas 0.15 m. Ademas, la altura
incluye los pisos retranqueados. No se contabilizan paramentos verticales para
recubrimientos de equipos en el dltimo nivel, parapetos y construcciones en azoteas,
tanques elevados, cuartos de maquinas, ni casetas de equipos electromecanicos.

En un proyecto de edificacién el primer piso puede desarrollarse a 1.50 m del nivel de la
vereda, considerando ademas que el semisdtano y el sétano de una edificacién son
considerados como niveles y no como pisos, por lo gue cuando el parametro de altura esta
determinado en pisos, la dimension de 1.50m correspondera adicionarse al calculo
obtenido de multiplicar cada piso por 3.00m & 4.00m, segun corresponda, a fin de obtener
la méaxima altura de edificacién en metros.

2.4 DE LA PREVALENCIA DE APLICACION DE LA NORMATIVA NACIONAL

De conformidad con lo regulado en el numeral 2 del articulo 14 de la Ley N°® 290390, el
Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios es el documento previo emitido por
las municipalidades distritales y provinciales o por la Municipalidad Metropaolitana de Lima
en el ambito del Cercado, de sus respectivas jurisdicciones, donde se especifican los
parametros urbanisticos y edificatorios de disefio que regula el proceso de edificacion
sobre un predio urbano; el cual debe contener aspectos minimos, entre ofros, la altura
maxima y minima de edificacidn expresada en metros.

Cabe indicar que la Ley N® 29090, en su articulo 2, establece la aplicacion del principio de
unidad, por el cual las normas que se expidan deberan guardar coherencia y no contradecir
el marco juridico nacional, sujetandose para ello del orden de prelacién de normas previsto.

Por ofra parte, el articulo VIII del Titulo Preliminar y el articulo 75 de la Ley N° 27972, Ley
Orgéanica de Municipalidades, sefala gque los gobiernos locales estan sujetos a las Leyes
y disposiciones que, de manera general y de conformidad con la Constitucion Politica del
Perd, regulan las actividades y funcionamiento del Sector Piblico; y, que las normas
técnicas que emitan dichos gobierno locales, deben estar en concordancia con las
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normas técnicas de caracter nacional, que son de cumplimiento obligatorio por los

ciudadanos y las autoridades nacionales y regionales respectivas.
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La autonomia municipal admite la capacidad de las municipalidades, sean éstas
provinciales o distritales, para desenvolverse en el ambito administrativo, politico y
econémico y garantiza que los gobiernos locales puedan desarrollar con plena libertad las
potestades necesarias que garanticen su autogobierno en los asuntos que
constitucionalmente le conciernen.

Sin embargo, la capacidad de autogobierno de la cual gozan los gobiemnos locales para
desenvolverse con libertad y discrecionalidad en los asuntos de su competencia se
encuentra limitada por la cbligatoriedad de desarrollarse conforme a la estructura general
de la cual en todo momento forman parte v que esta representada por el Estado y por el
ordenamiento juridico que la regula; de tal manera que las normas legales y/o técnicas que
emitan los gobiernos locales en el ejercicio de su funcién legislativa deben ser emitidas
dentro del marco constitucional y fundamentarse en normas generales de aplicacion a nivel
nacional.

En ese sentido, las Municipalidades tienen la obligacién de indicar en los parametros
urbanisticos y edificatorios, asi como en toda normativa urbanistica y edificatoria que
emiten, la altura de edificacién expresada en metros lineales; de determinar la altura en
pisos, se considera la aplicacion del calculo previsto en la Norma Técnica A.010 del RNE.

lll. CONCLUSIONES:

- De conformidad con lo establecido por la Ley N® 29090 y el RNE, toda normativa
urbanistica y edificatoria que puedan emitir las municipalidades distritales y
provinciales deben establecer la altura de edificacion en metros lineales, toda vez
gue los aspectos regulados deben ser equivalentes o complementarios al RNE y no
contraponerse con el marco normativo de caracter nacional.

- En caso las disposiciones urbanisticas y edificatorias reguladas por las
municipalidades determinen la altura maxima de edificacion en pisos, corresponde
la aplicacién de lo establecido en el numeral 10.1 del articulo 10 de la Norma
Técnica A.010 del RNE, teniendo en cuenta que el nivel del primer piso puede
ubicarse sobre el semisdtano, cuya altura 1.50m debe adicionarse al calculo
obtenido de multiplicar cada piso por 3.00m & 4.00m, segin corresponda, a fin de
obtener la maxima altura de edificacion en metros lineales.

Atentamente,
I-'IRMA MG ITAL

FIRMA DIGITAL A
] S [P S e e A A

T e VIVIENDA i
VIVIENDA
JORGE HUAPAYA ARIAS KAREM JANETH CACERES GAREO
Arguitecto Abogada
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ANEXO 5: CALCULO DE ASCENSOR
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ANEXO 6: CALCULO DE AREAS EN AZOTEA

|

I Area Ocupada no Techada en Azotea = 147.74 m?
[ ] Area Techada Propuesta en Azotea = 147.31 m?

|:| Area Propuesta para Areas Verdes en Azotea = 44.62 m?

Pagina 25 de 26



ANEXO 7: CUADRO DE VALORES UNITARIOS

Cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificaciones para la

Costa

Vigente desde el 01 al 31 de Diciembre del 2022
Resolucion Minleteral N* 350-2021-VIVIEMDA - Facha publicacion en Dlarlo El Peruano: 30-oct-2021
Reaoducion Jefatural N° 238 -2022-INEI {01 diclemibre 2022) IPC mas dé Moviembre 2022° 7.60%

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

O7en

Fl

vl 2022

o

= ESTRUCTURAS ACABADOS IHS'[ALACIONES
g MUROS Y PUERTAS Y REVESTI- = ELECTRICAS ¥
g COLUMMAS TECHOS PISOS VENTANAS MIENTOS BANGS SANITARIAS
¢ 1 2) 2 4) (%) ] (4]
Estucturas laminares  |Losa o aligeradode  |Marmol impostado, Aluminic pesado con  |Marmaol imporiado, Bafios completos | Alre acondicionado, ik-
curiadas de concrebo  |concreto armado con |piedras naburales pesfiles especiales. madera fina [cacka o |(7)de jo minacson especial, vendi
armado gue incluyen en [luces mayores de Bm. |imporiadas, Madera fina simiar), baldosa imporiado con lacion forzada, sst.
una sola ammadura la |Con sobrecarga mayor|porcelanato. omamental [cacka, [acusfcaentechoo  |enchape fino hidro newmatics, agua
cmentaciin y el techo. (5 300 kgim® cedro o pino selecto). [simiar. (marmal o similar). |caliente y fria,
A Fara este casono s Vidrio insulado U] infercomunicador
considera los valores de alamas, ascensor, sist
a columna N"2. de bomiben de agua y
desague (3], telefona,
gas natural.
588.68 357.54 315.75 319.48 344.34 116.20 341.50

(Columnas, vigas yo
placas de concretn

Almerados o losas de
concrefo armado

Marmal nacional o
reconstivida, parquet

aluminic o madera fina
(cacka o similar) de

Marmaol nacional,
madera fina (cacka o

Bafos completos
(7) impartados con

Sistemas de bombeo de
agua potable (3),

amider de Lims Melropolilang scimulado &l mes de

armado yio metilicas.  |inciimadas. fino [olive, chonta o |disedio especial, vidfio [simiar) enchapes en  |maydlica o ascensor, telefono,
B simdar), ceramica polarizado (2) y techas. ceramico 8eco- agua caliente y fria, gas
imporiada, madzra curvada, laminada o rativo importado.  (natweal.
fina. femplado.
379.54 23327 188.25 168.35 260.90 8835 249.34
Placas de concrein Algerado o losas de  |Madera fina Aluminic o madera Superciz caravista  |Bafios completos  |lgual al Punto "B° sin
(e=10a 13 cm}, alba- |concrsto armado machihemirada, fina [cacka o simiar), |oktenida mediante (7)naciomales com  |ascensorn
fileria armada, ladrlo o |horizontales. femrazo. vidrio fratado encofrado especial,  |maydlicac
C samilar con columna y polarizado (2], lenchape en fechos.  |ceramico naciona
vigas de amarre de laminado o templado. de color.
concreto armado.
261.26 182.72 124.56 10884 193.54 51.23 15730
Ladnllo o similar sin Calamina metilica, Pargquet de 1ra., la- Ventanas de aluminio, [Enchape de madera o [Bafios completos  |Agua fria, agua caliente
zlemenios de concreto [fikrocemento sobee s, ceramica nacio-  |peertas de madera aminados, piedrao  |(7) naconalss coments tifasica
armada. Drywall o vigueria metalica. nal, loseta weneciana  |selecta, vidrio tratado  |matesial vitificado. blancos con telefono, gas natwral.
=amilar incluye techo (8] 20wl om, pisa ransparenie (3). maydlica blanca.
aminado.
252 64 12232 109.88 55.33 148.50 32.70 89.37
Adobe, tapial o quincha. |Madera con material  |Parquet de 2da., Ventamas de fierm, Superficiz de laddlo  |Bafios con maydlica|Agua fria, agua caliends,
impermeakiizanie. oseta veneciana pusrtas de madera caravista. blanca, parcial. comente monofasica,
E 3030 cm, lajas de selecta (cacka o telefono, gas natwral.
cemento con canto similar], vidrio
rodado. ransparents (4]
177.86 45.60 7362 B81.5T 10247 18,23 72147

Madera (estorague,
pumamiro, Auayre,
machirga, catakua
amarila, copaiba, diaklo
fuarte, tomille o
samilares). Drywall o
[similar (sin techo)

Calamina metalica,
fibrocemento o teja
sokee vigueria da
madera cormente.

Loseta coriente, canio
rodado, affomira.

Ventanas de fiemo o
aluminio industral,
puesrtas
confraplacadas da
madera (cedr o
similas), puertas
material MOF o HDF,

Tarrajeo fretachado
/o yeso maldwads,
pirtura lavalle.

Eafios blancos sin
maydlica.

Agua fria, corfiente
monofisica, gas natural,

coloreado, fapizan,

ventanas depvc o
magsra coriente.

temple o al agua.

vidrio simgle
133.95 25.08 50.27 B1.24 72.02 14.32 41.25
Pircado con mezcl de | Madera ristica o cafa |Loseta vinilica, Madera corriente con  [Estucado de yeso ylo |Saniarios basicos  |Agua fria, corniente
learrs. con foria de bamo. cemento branado marcos en puertias y  [earro, pindura al de losa de Zda., mangfasica, teléfone.

fierro fundido o
graniba.

El presants Cugdo da Vakres Unitarios ha 5o actuslzado con ol indlcs de precies &/ Con

T78.92 17.24 4437 33.08 59.05 38.25
Sin fecho. Cemerto pulido, Madera pistica. Pintado en ladrila Sin aparatos Agua fria, corfiente
H adrillo comante, mistion, placa de sanitamas. maonafisiea sin
entablado corriente. iconcreto o samilar. empairar

- 0.00 27.76 16.54 23 62 0.00 20.68

Tierra compaciada. Sin puerasni Sim revestimienios en Sin mstlacion elécinica
I ventanas. adrilo, adobe o ni sanitania.
simiar.
5.65 0.00 0.00 - 0.00

En Edificios aumentar el valor porm” en 3% a partir del Sto. Fiao.

El walor urdar por m pars une esficasin determinads, e nbSere sumands kos velores selsconades e cads una de las T columeas del cusdre dx mcusde 8 sus carscterisbicas pedominantss,

| Rieferido al doble vidrisdn herméfice, con propiedades d= aislamienin ¥mico y scimdico.
Feferido sl vidrio que recibe instsmiznio pam incremeniar su resisiencia mecirica y propiedades de sislsmisnic scistico y émico, son coloreados en sumaza permiiendo ls vishikdad entee 14% y 33%.
Rieferido al widrio que recibe imismienio pam incremeniar su resisiencia mecanica y propicdades de
Rieferido al widrio primaric sin betnmientn, permiten la fmnzmizsion de la viskilded enbe 75% v 52%
Sislema de bomiben de squa y dessgus, referde B insinlacionss interiores subeminsas (cislema, bangue sépiicn] y aéesas fanque slevsdo) que forman pare infsgranie de b edificacion.
| Pars esie casg no se considers I columea W2

| Se considers minime lavelosic, inodor y ducha o fna

islsmienkc aci=tico y imico, permilen ko visiblidsd enfe 75% y 92%.
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