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1. ANTEPROYECTO: EDIFICIO MULTIFAMILIAR TEODORO CARDENAS

2. GENERALIDADES y OBJETIVOS:

La presente “Memoria Descriptiva” hace referencia al Anteproyecto Arqui’[ec’rénico
para la construccion de un Edificio Multifamiliar denominado “TEODORO CARDENAS”
ubicado en el distrito de Cercado de Lima, en el Departamento y Provincia de Lima.

3. PROPIETARIO:
DELPARK PROMOTORA INMOBILIARIA SAC

4. UBICACION:

El anteproyecto de la presente memoria descriptiva se situa en un lote ubicado en Jr.
Teodoro Cdrdenas N° 244-284-250 y N° 234, distrito Cercado de Lima, cuenta con
zonificacion Comercio Metropolitano (CM) compatible con Residencial Densidad Alta
(RDA) y pertenece al Area de Tratamiento Il

Via : Jirbn Teodoro Cdrdenas
N° del inmueble : N©° 244-284-250 Y N° 234
Distrito : Cercado de Lima
Provincia : Lima

Departamento : Lima

5. TERRENO:

El terreno es de forma regular, viene de la acumulacion de dos lotes: Lote 1 (N° 244-
284-250, Area = 390.00 m?) y Lote 2 (N° 234, Area = 390.00 m?), con un frente vial por el
Jr. Teodoro Cdrdenas, tiene un drea fotal de 780.00 m? y los linderos son los que a
continuacion se describen:

Por el frente (Jr. Teodoro Cardenas) : 20.00 ml
Por el lado derecho  (Propiedad de terceros) : 39.00 ml
Por el lado izquierdo (Propiedad de terceros) : 39.00 ml
Por el fondo (Propiedad de terceros) : 20.00 ml
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6. BASE LEGAL:

En cuanto al diseno y organizacién de espacios se ha tomado en cuenta la siguiente
base legal:

A. Reglamento Nacional de Edificaciones

B. Certificados de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios N°108-2021-SGOPC-GDU-
MDSL

C. Decreto Supremo N°010-2018-VIVIENDA

D. Decreto Supremo N°012-2019-VIVIENDA

E. Decreto Supremo N°002-2020-VIVIENDA

7. NORMATIVIDAD
En cuanto al disefo y organizacién de espacios se ha considerado lo senalado en el
Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios N°0912-2022-GC-ICL-MML

vigente:

A. ZONIFICACION - Segun lo sefalado, el terreno fiene zonificacién Comercio
Metropolitano (CM) compatible con Residencial de Densidad Alta (RDA)

B. AREA DE ESTRUCTURACION- El terreno en mencidn se encuentra ubicado en un
Area de Tratamiento Il.

C. USOS - Segun lo indicado por los Pardmetros, el terreno es de uso Residencial de
Densidad Alta (RDA) y sobre él se puede edificar un proyecto de Vivienda
Multifamiliar.

D. DENSIDAD NETA- Segun el Cerfificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios
N°0912-2022-GC-ICL-MML, la densidad neta no es especificada; sin embargo,
nos acogemos a los lineamientos y condiciones del D.S. N°010-2018-vivienda, su
modificatoria el D.S. N°012-2019-vivienda y a su modificatoria el D.S. N°002-2020-
vivienda cuyo requerimiento es de 5,600hab/Ha. Por lo tanto, para nuestro
predio de 780.00 m2 aplica lo siguiente:

780.00 m?x 5,600 hab. / 10,000 m? = 436.80 hab.
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Nuestro Proyecto tiene una poblacion de 435 habitantes repartidos de la

siguiente forma:

21 departamentos de 1 dormitorio (2 habitantes) = 42 habitantes

131 departamentos de 2 dormitorios (3 habitantes) = 393 habitantes

Por lo mencionado, el proyecto se encuentra cumpliendo con la Densidad

Neta, teniendo 5,577 Ha/hab.

Adicionalmente, se anexa

la  opinidn vinculante

“OFICIO N°

125-2023-

VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV", en donde en el cuadro comparativo, el cdlculo
de densidad prima los criterios de la Norma Técnica A.020 Vivienda del RNE
(actualizado), por lo que los ambientes complementarios no deberian ser

contabilizados como dormitorios.

Cuadro Comparativo:

Reglamento Especial de Habilitacidn Urbana y Edificacidn
Decreto Supremo N2 010-2018-VIVIENDA y modificado por el
Decreto Supremo N2 012-20153-VIVIENDA y el Decreto Supremao
NT D02-2020-VIVIENDA
{Ultima modificacion en fecha 22 de enero de 2020

Reglamento Nacional de Edificaciones
Norma Técnica A.010 Condiciones Generales de Diseno —
Resolucion Ministerial N* 191-2021-VIVIENDA
Norma Técnica A.020 Vivienda — Resolucidn Ministerial N* 188-
2021-VIVIENDA
(Ultimas modificaciones en fechas 7 y 8 de julio de 2021
resnectivamentsl

10.2 Densidad maxima:

Para el caso de viviendas unifamiliares, la densidad es de cuatro
(04} habitantes por vivienda. Para los demas casos, el caloulo de
densidades se realiza de la siguiente forma:

Unidades de Vivienda Niumero de Habitantes
De un dormitorio ™ 2
De dos dormitorios 3
De tres dormitorios 5

[*) En los departamentos de 01 dormitorio con ambientes
complementarios, se aplica la densidad correspondiente a 02
dormitorios.

Articulo 7.- Densidad habitacional
Para el caloulo de la densidad habitacional, el nimero de
habitantes de un nicleo de vivienda, esta en funcidn al ndmero
de dormitorios, segun ko siguiente:

Tusdre N 02, Dwnsided hatitecional

Wiissds Kumees da perscras

O coamiprion

D o dormitorion

I irea. dormiorion. 4

1 Tl b W (R TR RN (W3 wowste 8 (Pl Tl o B MR Y (PR
¥ Conjunis residencisl

Vrviernda e uno coleches 1 persors por dorTions

La densidad establecida es |a base para determinar el nimero de
personas, con la cual se pueden estimar los servicios y
equipamientos urbanos para los Planes de Desarrollo Urbano.
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Imagen: Extraido del OFICIO N° 125-2023-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV

Se cita parrafo del OFICIO N° 125-2023-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV, donde
indica los criterios para el cdlculo de densidad habitacional.

(o

se
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Asimismo, se debe considerar que el articulo 1 de la Norma Técnica A.010 Condiciones
Generales de Disefio, indica claramente que su objeto es establecer los criterios y requisitos
minimos que debe cumplir el disefio arquitectdnico de toda edificacion, para garantizar el
desarrollo de las actividades de las personas otorgandoles condiciones de habitabilidad,
seguridad y la proteccion del medio ambiente; y, el articulo 1 de la Norma Técnica A.020
Vivienda, su objeto es regular las condiciones minimas que deben cumplir las edificaciones
residenciales, con la finalidad de cubrir las necesidades basicas de habitabilidad, funcionalidad
y seguridad. Es decir, ambas Mormas Técnicas no excluyen de su cumplimiento a las
edificaciones de uso residencial consideradas como VIS.

Por lo tanto, las condiciones como la densidad habitacional para determinar el nimero de
habitantes en una edificacion residencial; el criterio para calcular la altura maxima de edificacion
y para el caso de volteo de una edificacion sobre un lote en esquina, prima lo regulado en las
Normas Técnicas A.010 Condiciones Generales de Disefio y la Norma Técnica A.020 Vivienda
del RNE, segtin corresponda.

Atentamente,

A DIGITAL
Firmado digitalmente por: HUAPAYA
ARIAS orge Antonio FAL

utl:'l\‘-‘c?:# " ?erlgﬂ?ur del documento
echa: 2023/02/08 16:26:30-0500

Decumento fimado digitalmente

Arg. JORGE ANTONIO HUAPAYA ARIAS
Director
Direccidn de Vivienda

Imagen: Extraido del OFICIO N° 125-2023-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV

E. ALTURA DE LA EDIFICACION - El Proyecto Multifamiliar “Teodoro Cdrdenas”
cuenta con una altura de 22 pisos mds azotea, con un total de 59.20 ml., en
donde cada piso cuenta con una altura de 2.65 ml, el Ter piso se ubica a 0.90
ml del nivel de vereda: Altura =22 x 2.65 ml + 0.90 ml = 59.20 ml.

SECCION: Altura Nivel 01 y tipico
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El proyecto cuenta con 59.20m de altura, cumpliendo con lo mencionado en la
Ordenanza 946-MML, Anexo PA-02: “PLANO ESPECIFICO DE ALTURAS - ENTORNO
PARQUE DE LA RESERVA - SANTA BEATRIZ”, del cual indica que el predio cuenta
con 20 pisos, realizando la conversion a ml, se obtiene:

20 x 3.00 ml + 1.50 = 61.50 ml.
Por tanto, el _predio puede contar una altura mdéxima de edificacion 61.50 ml.

R

/PLANO ESPEGII"ICO DE,ALTUJ\?AS -\gNTORNO PARQUE DE LA RESERVA - SANTA BEATRIZ
| PL —t % Y =

L_\ L, TR ANO T'jﬂ = '-;-

)
D

279,000E

8'665,000N
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LEYENDA
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Q
+25 PISOS hasta 1,5(a+r)

[l MONUMENTO DECLARADO
[[J SEGUN ESTUDIO ENTORNO
O all others
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>

Imagen: Extraido del Anexo PA-02: “PLANO ESPECIFICO DE ALTURAS - ENTORNO PARQUE DE LA
RESERVA - SANTA BEATRIZ"- Ord. 946-MML
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Adicionalmente, se anexa la opinidn vinculante “OFICIO N° 125-2023-
VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV", en donde en el cuadro comparativo, el cdlculo
de dltura de edificacion prima los criterios de la Norma Técnica A.010
Condiciones Generales de Diseno del RNE (actualizado), por lo que el parapeto
de la azotea no deberia ser contabilizado como parte del cdlculo de altura de
edificacion.

Cuadro Comparativo:

Reglamento Especial de Habilitacién Urbana y Edificacion
Decreto Supremo N2 010-2018-VIVIENDA y modificado por el
Decreto Supremo N2 012-2019-VIVIENDA y el Decreto Supremo
N2 002-2020-VIVIENDA
(Ultima modificacion en fecha 22 de enero de 2020)

Reglamento Nacional de Edificaciones
Norma Técnica A.010 Condiciones Generales de Disefio —
Resolucién Ministerial N® 191-2021-VIVIENDA
Norma Técnica A.020 Vivienda — Resolucion Ministerial N° 188-
2021-VIVIENDA

(Ultimas modificaciones en fechas 7 y 8 de julio de 2021
respectivamente)

10.4 Altura maxima de edificacion: Articulo 10.- Altura de edificacion

(vs) 10.1 La altura méxima de la edificacion, expresada en metros, se

(4) incluye parapeto de azotea de ser el caso. La altura libre | determina en los pardmetros urbanisticos y edificatorios,

minima entre pisos segun el RNE. correspondiente a la zonificacion aprobada por el Plan de

Desarrollo Urbano. Asimismo, con la finalidad de homogenizar el

perfil urbano de la ciudad, se considera lo siguiente:

()

e) No se contabilizan paramentos verticales para recubrimientos

de equipos en el ultimo nivel, parapetos y construcciones en

azoteas, tanques elevados, cuartos de maquinas, ni casetas de

equipos electromecanicos.

()
Imagen: Extraido del OFICIO N° 125-2023-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV

Complementariamente, se anexa la opinidon vinculante “OFICIO N° 328-2021-
VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV”, donde menciona que los proyectos de
edificacion destinado a vivienda de interés social se puede considerar la
aplicacién de altura prevista en el Certificado de Pardmetros Urbanisticos y
Edificatorias, en el caso que esta permita una mayor altura a lo dispuesto en el
D.S. N°010-2018-vivienda, su modificatoria el D.S. N°012-2019-vivienda y a su
modificatoria el D.S. N°002-2020-vivienda.

F. RETIRO - Segun lo especificado en los Pardmetros, el refiro frontal debe ser de
3.00ml, el proyecto “Teodoro Cardenas” cuenta con 3.00ml de retiro por la Jr.
Teodoro Cardenas, cumpliendo con lo solicitado.

G. AREA LIBRE - El proyecto se acoge a lo estipulado en el Art. 10, Numeral 10.3 del
D.S. N°012-2019-VIVIENDA, que establece destinar el 30% al drea libre resultante
del terreno. El proyecto “Teodoro Cdrdenas” cumple con lo mencionado
contando con 30.27% de drea libre.
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H. ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES-

- Vivienda: El proyecto se acoge al D.S. N°010-2018-vivienda, su modificatoria
el D.S. N°012-2019-vivienda y a su modificatoria el D.S. N°002-2020-viviendaq,
que senala que se requiere un (01) estacionamiento por cada tres (03)
unidades de vivienda. El Proyecto cuenta con 152 unidades de vivienda, de
las cuales 50.44% del drea corresponde a 86 viviendas de interés social. El
proyecto cuenta con 59 estacionamientos simples repartidos de la siguiente
manera:

Semisdtano: 18 estacionamientos
Sétano 1: 20 estacionamientos

Sétano 2: 21 estacionamientos

|.  ESTACIONAMIENTOS DE BICICLETAS

El anteproyecto se acoge al D.S. N°010-2018-vivienda, su modificatoria el D.S.
N°012-2019-vivienda y a su modificatoria el D.S. N°002-2020-vivienda, que senala:

e El Numeral 9.2 nos indica que “las edificaciones multifamiliares o conjuntos
residenciales deben contemplar estacionamientos para bicicletas
correspondientes a un cinco por ciento (5%) sobre el drea neta prevista
para estacionamiento vehicular, sin contabilizar el drea de maniobras, no
pudiendo ser, en ningin caso el espacio menor al que se requiere para que
se coloque una bicicleta”.

El Proyecto cuenta con espacio para un total de veinte (20) bicicletas
distribuidas en el semisétano y ler Piso, cumpliendo con lo estipulado en el D.S.
002-2020-vivienda. Se adjunta el cdlculo correspondiente:

AREAS DESTINADAS A ESTACIONAMIENTO DE BICICLETAS

Area de estacionamientos de bicicleta Minima (5%) para edificaciones de uso residencial,
porcentaje que corresponde al area neta destinada para el estacionamiento vehicular D.3.
002-2019-Vivienda, Art. 9.2

Tenemos:

Area de estacionamiento vehicular Sotano 02 (Estac. 39 al 59) = 293,66 m*®

Area de estacionamiento vehicular Sotano 01 (Estac. 19 al 38) = 277.43 m*

Area de estacionamiento vehicular Semisétano  (Estac_ 01 al 18) = 242 61 m*
Total = 813.70 m?

Area de estacionamientos de bicicletas Semisdtano (Estac. 07 al 20) = 36.39 m?

Area de estacionamientos de bicicletas 1er Piso (Estac. 01 al 06) = 515 m®
Total = 41.54 m*

Area minima exigida para estacionamientos de bicicletas:
Total=  95%(813.70) = 40.69 m?

Area de proyecto para estacionamientos de bicicletas:
Total= 41.54 m? (5.11%)

40.69 m* < 41.54 m* (Cumple)
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Por lo tanto, el proyecto cumple en demasia con el 5% del drea minima
requerida para estacionamientos de bicicletas.

Adicionalmente, se anexa la opinidn vinculante “OFICIO N°332-2021-
VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV”, en donde menciona que no es requerimiento
obligatorio ubicar el estacionamiento de bicicleta a 50.00 m de distancia
mdxima del acceso a la edificacion.

Se cita pdrrafo del oficio: “...la necesidad de ubicar a los estacionamientos
para bicicletas a una distancia cercana respecto al acceso a la edificacion,
fiene por finalidad optimizar su uso como medio de transporte sostenible con
relacion al exterior de la edificacidn; dicho requerimiento no debe limitar su
ubicacién dentro de la edificacion, toda vez que desde el nivel que se ubique
se debe contar con los medios de circulacién horizontal y/o vertical interior que
comunique a los ambientes de la edificacién”.

J. RECOLECCION Y ALMACENAMIENTO DE BASURA - Los desechos sdlidos se
eliminardn por medio de bolsas de basura colocadas en los contenedores. Se
estd considerando 06 contenedores de 360L cada uno, teniendo una
capacidad de 2,160 L, cumpliendo en demasia con los 4 Litros diarios por
habitante el cual daria una capacidad diaria de 1,744 litros (4 L X 435
habitantes) de almacenaje por dia; ademds se cuenta con espacio para una
pPOza lavamopas.

K. ILUMINACION Y VENTILACION - Todos los ambientes de las viviendas cuentan
con vanos con dimensiones suficientes para garantizar una muy buena
iluminacion y ventilacion natural de acuerdo al uso al que estd destinado. Todos
los ambientes cuentan con medios artificiales de iluminacién para que se
pueda cumplir con las funciones que se desarrollan en ellos, cumpliendo con lo
establecido en la norma EM.010. Asi mismo |la mayoria de los banos cuentan
con un sistema mecdanico de renovacion de aire.

L. POZOS - Para el caso de los pozos que sirven para iluminacion y ventilacion
natural de las viviendas se ha cumplido y calculado sus dimensiones de
acuerdo a lo mencionado en el art. 11 de la norma A.020 cuadro N° 4 del RNE.
Los cdiculos han sido colocados y especificados en los planos de arquitectura.

POZO DE LUZ:

- Primer tramo (Piso 01 al Piso 19):

Cdiculo del Pozo de Luz para 19 pisos (Dormitorios, salas y comedores)
19 pisos x 2.65m = 50.35m
50.35m - 1.00m (alfeizar) = 49.35m (H)
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Primeros 18.00m (Sirve para 3 lados):
D = Hx35% = 18.00 x 35%
D=6.30m

Segundos 18.00m (Sirve para 3 lados):
D = Hx25% = 18.00 x 25%
D=450m

Terceros 18.00m (Sirve para 3 lados):
D =Hx25% =13.35 x 15%
D=2.00m

Total = 6.30 + 4.50 + 2.00 = 12.80 m
Area del pozo de luz = 12.80x12.80 = 163.84 m?

DISTANCIA MiNIMA PERMITIDA (PUEDE SER REDUCIDA HASTA UN 20%)
D=12.80x0.80= 10.24m (cumple ya que se cuenta con 10.85m)

La cara opuesta es la resultante de la longitud necesaria (L) para cumplir con el
drea equivalente del pozo de luz:
L=163.84/10.85=15.10 (cumple ya que se cuenta con 15.47m)

- Segundo tramo (Piso 20 al 22):

Cdlculo del Pozo de Luz para 22 pisos (Dormitorios, salas y comedores)
22 pisos x 2.65m = 58.30m
58.30m - 1.00m (alfeizar) = 57.30m (H)

Primeros 18.00m (Sirve para 3 lados):
D = Hx35% = 18.00 x 35%
D=6.30m

Segundos 18.00m (Sirve para 3 lados):
D = Hx25% = 18.00 x 25%
D=450m

Terceros 18.00m (Sirve para 3 lados):
D = Hx25% = 18.00 x 15%
D=270m

Cuartos 18.00m (Sirve para 3 lados):
D =Hx25% =13.35x 15%
D=0.50m

Total= 6.30+4.50+2.70+0.50 =14.00 m
Area del pozo de luz = 14.00x14.00= 196.00 m?2
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DISTANCIA MiNIMA PERMITIDA (PUEDE SER REDUCIDA HASTA UN 20%)
D=14.00x0.80= 11.20m (cumple ya que se cuenta con 12.18m)

La cara opuesta es la resultante de la longitud necesaria (L) para cumplir con el
drea equivalente del pozo de luz:
L=196.00/12.18 = 16.09 (cumple ya que se cuenta con 16.10m)

M. VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

Segun el D.S. 002-2020-Vivienda, Art. 9.3, el proyecto debe desarrollar no menos
del 50% de drea techada exclusivamente para viviendas de interés social. El
Proyecto cuenta con 152 unidades de vivienda, cuya sumatoria total es 9,529.75
m2, de las cuales 86 departamentos cuyo sumatorio total 4,807.24 (50.44%) del
drea corresponde a viviendas de interés social. Se adjunta el siguiente cdiculo
en las ldminas de arquitecturas del A-03 al A-06:

VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL:
- 02° Piso: Dptos 203 (54.74 m?), 204 (67.20 m?), 206 (50.74 m?), 207 (§7.12 m?¥) = 22880 m?
- 03° Piso: Dptos 303 (54.74 m?), 304 (57.20 m%), 306 (50.74 m%), 307 (57.12 m?%) = Z222.80m?
- 04° Fiso: Dptos 403 (54.74 m?), 404 (67.20 m?), 406 (50.74 m%), 407 (§7.12 m?) = 228.80m?
- 05° Piso: Dptos 503 (54.74 m<), 504 (57.20 m¥), 506 (50.74 m%), 507 (57.12 m¥) = 220.80m¢
- 08° Fiso: Dptos 803 (54.21 m?), 804 (67.20 m?), 806 (50.28 m?), 607 (§5.00 m?) = 22677 m?
- 07 Piso: Dptos 703 (54.21 m?), 704 (57.20 m?), 706 (50.28 m%), TO7 (55.00 m?) = 22677 m?
- 08° Fiso: Dptos 803 (54.21 m#), 804 (67.20 m®), 806 (50.28 m%), BOT (§5.00 m?) = 22677 m?
- 0B° Fiso: Dptos 803 (54.21 m?), 804 (67.20 m?), 806 (508.28 m%), 80T (§5.90 m?) = 22677 m?
- 10° Fiso: Dptos 1003 (54.21 m?), 1004 (5720 m?), 1006 (5928 m?). 1007 (55.00 m?) = 22677 mé
- 11° Fizo: Dptos 1103 {53.82 m?), 1104 (5729 m?), 1106 (5887 m?), 1107 (§5.17 m?) = 225185 m?
- 12° Fiso: Dptos 1203 (53.82 m?), 1204 (5720 m?), 1206 (5887 m?). 1207 (58.17 m?) = 22518 m?
- 13° Piso: Dptos 1303 (53.82 m?), 1304 (5720 m?), 1306 (5887 m?). 1307 (5517 m?) = Z22515m?
- 147 Piso: Dptos 1403 (53.82 m3), 1404 (5720 m?), 1406 (5887 m?). 1407 (55.17 m?) = Z225165m?
- 15° Piso: Dptos 1503 (53.82 m?), 1504 (5720 m?), 1506 (52887 m?). 1507 (55.17 m?) = 22518 m®
- 18° Piso: Dptos 1803 (53.52 m?), 1604 (57.29 m?), 1606 (58 87 m?). 16807 (54.68 m9) = 224.43m?
-17* Pizo: Dptos 1703 (53.50 m?), 1704 (5720 m?), 1706 (5887 m?). 1707 (54.688 m?) = 22443 m?
- 18° Piso: Dptos 1803 (53.50 m?), 1804 (5720 m?), 1806 (5887 m?). 1807 (54.88 m?) = 224.43m?
- 10° Piso: Dptos 1003 (53.50 m?), 1004 (5720 m?), 1006 (52827 m?). 1007 (54.88 m?) = 22443 m?
- 20° Piso: Dptos 2003 (51.85 m?), 2004 (5478 m?), 2006 (5262 m2). 2007 (49.04 m?) = 209.25 m*
- 21° Piso: Dptos 2103 (§1.85 m?), 2104 (5478 m?), 2105 (53.00 m?), 2108 (52.88 m?), 2107 (40.04 m¥) = 28315 m?
- 22° Piso: Dptos 2203 (51.85 m?), 2204 (54 78 m?), 2205 (53.90 m?). 2208 (52 688 m?). 2207 (49.04 m%) = 26315 m?
TOTAL = 4,807.24
= 50.44%
TOTAL AREA VENDIELE TECHADA =9,525.75= 100.00%

Por lo tanto, el proyecto cumple con el 50% del area minima requerida.

8. DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El Proyecto denominado “TEODORO CARDENAS”, en cuanto al disefio y organizaciéon
de espacios ha tenido como base el Reglamento Nacional de Edificaciones, los
Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios, ademds de objetivos arquitecténicos
personales como la limpieza en planimetria y la imagen formal del edificio.
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La edificacion se desarrolla sobre un terreno, con un frente vial por la Jr. Teodoro
Cdrdenas N° 244-284-250 y N° 234, distrito Cercado de Lima. La edificacion cuenta con
152 unidades de vivienda, con 59 estacionamientos vehiculares simples, también
contempla 20 estacionamientos para bicicletas; todo lo mencionado desarrollado en
22 pisos mdas azoteaq, semisdétano y 02 sdtanos.

Tiene el acceso vehicular y peatonal por la Jr. Teodoro Cdardenas.

La circulacion vertical estd compuesta por una escalera cerrada que conecta
semisdtano y los dos (02) niveles de sétanos, una escalera con vestibulo previo
ventilado que conecta los veintidds (22) niveles del edificio mds azotea y tres (03)
ascensores que conectan todos los niveles de la edificacion.

En el nivel de techos se contempla un espacio para el grupo electrogeno.

Se contempla dos (02) cisternas, uno de consumo diario y la otra del sistema confra
incendios.

Cabe senalar que el proyecto cumple con el RNE Norma A.120 en lo referente a
Condiciones de Accesibilidad para personas con discapacidad y de las personas
adultas mayores Art. 2y 21.

9. DISPOSICION DE ESPACIOS:

El proyecto cuenta con 22 pisos mds azotea, semisétano y 02 sétanos, en donde se
desarrollan los ambientes que se describen a continuacion:

e NIVEL DE CISTERNAS
Se encuentfran ubicadas 01 cisterna contraincendios, 01 cisterna de agua de
consumo masivo y 01 cuarto de bombas al cual se accede a fravés de una
esclusa o hall.

e SOTANO 2
Se accede vehicularmente mediante una rampa. Se proyecta 21
estacionamientos simples, 06 depdsitos, 01 estacidon acelerométrica.
Peatonalmente se accede por una escalera protegida y 03 ascensores que
comunican todos los niveles.

e SOTANO1
Se accede vehicularmente mediante una rampa. Se proyecta 20
estacionamientos simples y 06 depdsitos. Peatonalmente se accede por una
escalera protegida y 03 ascensores que comunican a todos los niveles.

o SEMISOTANO
Se accede vehicularmente mediante una rampa. Se proyecta 18
estacionamientos simples, 05 depdsitos y 14 estacionamientos de bicicletas.
Peatonalmente se accede por una escalera protegida y 03 ascensores que
comunican a todos los niveles. En este nivel se encuentra el cuarto de acopio
de basura.
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PISO 1°

En este nivel se encuentra la circulacién vertical que consta de 01 escalera
protegida y 03 ascensores que comunican a todos los niveles. También se
encuentran los siguientes ambientes:

Recepcion

Hall

Kitchenette

Servicio higiénico

Patio Comun

Estacionamiento de bicicleta (06)

DEPARTAMENTO 101: Sala — comedor, cocina integrada, terraza, hall, cldéset de
lavanderia, bano comun, dormitorio 1 y dormitorio 2 con bano incorporado.

DEPARTAMENTO 102: Sala — comedor, cocina integrada, hall, terraza, cldset de
lavanderia, bano comun, dormitorio 1, dormitorio 2 con bano incorporado.

DEPARTAMENTO 103: Sala — comedor, cocina con lavanderia, hall, terraza, bano
comun, estudio, dormitorio 1, dormitorio 2 con bano incorporado.

DEPARTAMENTO 104: Sala — comedor, cocina infegrada, terraza, closet de
lavanderia, hall, bano comun, dormitorio 1 y dormitorio 2 con bano
incorporado.

DEPARTAMENTO 105: Sala — comedor, cocina integrada, cléset de lavanderia,
halll, terraza, bano comun, dormitorio 1 y dormitorio 2.

PISO 2° al 19°

En este nivel se encuentra la circulacion vertical que consta de 01 escalera
protegida y 03 ascensores que comunican a todos los niveles, se encuentran 07
departamentos con |os siguientes ambientes:

DEPARTAMENTO TIPO 1: Cldset de lavanderia, sala — comedor, cocina integrada,
terraza, hall, bano comun, estudio, dormitorio 1 y dormitorio 2 con bano
incorporado y terraza.

DEPARTAMENTO TIPO 2: Sala — comedor, cocina infegrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, estudio, dormitorio 1, dormitorio 2 con bano incorporado y
terraza.

DEPARTAMENTO TIPO 3: Sala — comedor, cocina integrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, estudio y dormitorio 1 con bano incorporado y terraza.

DEPARTAMENTO TIPO 4: Sala — comedor, cocina integrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, dormitorio 1, dormitorio 2 con bano incorporado.
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DEPARTAMENTO TIPO 5: Sala — comedor, cocina con lavanderia, hall, bano
comun, estudio, dormitorio 1 y dormitorio 2 con bano incorporado y terraza.

DEPARTAMENTO TIPO 6: Sala — comedor, cocina integrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, dormitorio 1y dormitorio 2 con bano.

DEPARTAMENTO TIPO 7: Sala — comedor, cocina integrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, dormitorio 1y dormitorio 2.

e PISO 20°
En este nivel se encuentra la circulacién vertical que consta de 01 escalera
protegida y 03 ascensores que comunican a todos los niveles, se encuentran 07
departamentos con los siguientes ambientes:

DEPARTAMENTO TIPO 1: Cldset de lavanderia, sala — comedor, cocina integrada,
terraza, hall, bano comun, estudio, dormitorio 1, dormitorio 2 con bafo
incorporado y terraza.

DEPARTAMENTO TIPO 2: Sala — comedor, cocina integrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, estudio, dormitorio 1 y dormitorio 2 con bano incorporado y
terraza.

DEPARTAMENTO TIPO 3: Sala — comedor, cocina integrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, estudio y dormitorio con bano incorporado vy terraza.

DEPARTAMENTO TIPO 4: Sala — comedor, cocina integrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, dormitorio 1, dormitorio 2 con bano incorporado y terraza.

DEPARTAMENTO TIPO 5: Sala — comedor, cocina integrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, dormitorio 1, dormitorio 2 con bano incorporado y terraza.

DEPARTAMENTO TIPO 6: Sala — comedor, cocina integrada, terraza, cléset de
lavanderia, hall, bano comun, dormitorio 1 y dormitorio 2 con bano
incorporado.

DEPARTAMENTO TIPO 7: Sala — comedor, cocina infegrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, dormitorio 1y dormitorio 2.

e PISO 21°y 22°
En este nivel se encuentra la circulaciéon vertical que consta de 01 escalera
protegida y 03 ascensores que comunican a todos los niveles, se encuentran 07
departamentos con los siguientes ambientes:

DEPARTAMENTO TIPO 1: Cléset de lavanderia, sala — comedor, cocina integrada,
terraza, hall, bano comun, estudio, dormitorio 1, dormitorio 2 con bano
incorporado y terraza.
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DEPARTAMENTO TIPO 2: Sala — comedor, cocina integrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, estudio, dormitorio 1 y dormitorio 2 con bano incorporado vy
terraza.

DEPARTAMENTO TIPO 3: Sala — comedor, cocina integrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, estudio y dormitorio con bano incorporado y terraza.

DEPARTAMENTO TIPO 4: Sala — comedor, cocina integrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, dormitorio 1, dormitorio 2 con bano incorporado.

DEPARTAMENTO TIPO 5: Sala — comedor, cocina integrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, dormitorio 1, dormitorio 2 con bano incorporado vy terraza.

DEPARTAMENTO TIPO 6: Sala — comedor, cocina integrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, dormitorio 1y dormitorio 2 con bano incorporado.

DEPARTAMENTO TIPO 7: Sala — comedor, cocina integrada, cléset de lavanderia,
hall, bano comun, dormitorio 1y dormitorio 2.

AZOTEA

En este nivel se encuentra la circulacion vertical que consta de 01 estacion
acelerométrica, 01 escalera protegida y 03 ascensores que comunican a todos
los niveles. También se cuenta con una escalera de tipo gato para el acceso al
drea de mantenimiento de uso comun del nivel de techos, y se ubican las dreas
verdes y las dreas de uso comun.

SUM 1: Terraza y dreas de estar

SUM 2: Terraza y dreas de estar

GIMNASIO

COWORKING

SERVICIOS HIGIENICOS: Aparatos sanitarios

AREAS LIBRES DE USO COMUN: Zona de Parrillas y mesas

TECHO

En este nivel se encuentran muros bajos de proteccidon para ductos y el drea

técnica de mantenimiento de uso comudn.

AREA DE MANTENIMIENTO DE USO COMUN: Grupo electrbgeno, equipo de
inyeccion de aire, ddmper de alivio de sobrepresion.
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10. RESUMEN DE AREAS

CUADRO DE AREAS (m?2)
AREAS DECLARADAS
PISOS / NIVELES
EXISTENTE | DEMOLICION NUEVA AMPLIACION |REMODELACION| PARCIAL TOTAL

NIVEL CISTERNAS 62.50m? 6259 m? 6259 m?

SOTANO 2 76561 m? 765.61 m? 765.61 m?
SOTANO 1 763.02 m? 763.02 m? 763.02 m?
SEMISOTANO 758.25 m? 758.25 m* 758.25 m?
NIVEL 01 543.87 m? 543,87 m? 54387 m?
NIVEL 02 531.35 m? 531.35m? 531.35m?
NIVEL 03 531.35 m? 531.35m? 531.35m?
NIVEL 04 531.35 m? 531.35m? 531.35m?
NIVEL 05 531.35 m? 531.35m2 531.35m?
NIVEL 06 526.88 m? 526.88 M2 526.88 m?
NIVEL 07 526.88 m? 526.88 m? 526.88 m?
NIVEL 08 526.88 m? 526.88 m? 526.88 m?
NIVEL 09 526.88 m? 526.88 m? 526.88 m?
NIVEL 10 526.88 m? 526,88 m° 526,88 m?
NIVEL 11 523.25 m? 523.25m? 523.25m?
NIVEL 12 523.25 m? 523.25m? 52325 m?
NIVEL 13 523.25 m? 52325m? 52325 m?
NIVEL 14 523.25 m? 523.25m? 52325 m?
NIVEL 15 523.25 m? 52325m2 523.25m?
NIVEL 16 521.04 m? 521.04m? 521.04m?
NIVEL 17 521.04 m? 521.04m? 521.04m?
NIVEL 18 521.04 m? 521.04m? 521.04m?
NIVEL 19 517.35m" 517.35m> 517.35m2
NIVEL 20 488.90 m? 488.90 m> 488.90 m?
NIVEL 21 488.90 m? 488.90 m? 488.90 m?
NIVEL 22 488.90 m? 48890 m? 488.90 m?
AZOTEA 171.17 m? 171.17 m? 171.17 m?
AREA TECHADA TOTAL 13,987.73 m?
AREA DEL TERRENO 780.00 m?
AREA LIBRE (30.27%) 236.13 m?

11.-TABIQUERIA

Para el presente proyecto la tabiqueria empleada es a base de ladrillos silico-
calcdreos.

Los muros cortafuego serdn realizados con ladrillos silico-calcdreos de 10cm y 12cm
de espesor. Los tabiques de 10cm con alveolos totalimente llenos cuentan con
certificacion de resistencia al fuego de 132 minutos y los tabiques de 12cm con
alveolos parcialmente llenos cuentan con certificacion de resistencia al fuego de
130 minutos.
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12.-ANEXOS
TABIQUERIA:
e Carta de Reconocimiento de Informe de Ensayo — INACAL

e Informe de Ensayo de Resistencia al Fuego por 2 horas del Muro — “P-10
Totalmente Lieno y P-12 Parcialmente Lleno™”.

e Especificaciones Técnicas de los ladrillos silico calcdreo que comercializa
la empresa “Compania Minera Luren S.A.".

e Informe de Ensayo de Ensayo AcuUstico del Muro — “P-10 Totalmente Lieno
y P-12 Parcialmente Lleno”.

e Ficha Técnica del Panel de Yeso Resistente al Fuego de Panel Rey Tipo C.

OPINION VINCULANTE:

e Oficio N° 332-2021-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV
“Ubicacion de estacionamientos de bicicletas”.

e Oficio N° 328-2021-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV

“Aplicacion de altura prevista en el Certificado de Pardmetros
Urbanisticos en proyectos destinados a vivienda de interés social”.

e Oficio N° 125-2023-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU-DV

“Aplicacion de criterios de densidad y altura de edificacion en base al

RNE, Norma A.010 y A.020, en proyectos destinados a viviendas de interés
social”.

ORDENANZA:

e Ordenanza 946-MML, Anexo PA-02: “Plano especifico de alturas — Entorno
Parque de la Reserva — Santa Beatriz”.

Arq. Allan Cornejo Diaz Arq. Paola Fiorini De La Fuente
CAP 12237 CAP 15337
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